


INSTITUCIONAL

Nossa Gestão. É a
melhor estratégia.
A gestão de comercialização da

Imobiliária Colina de São Francisco foi

criada para oferecer ao proprietário uma

experiência mais organizada, segura e

eficiente na venda do seu imóvel.

Em vez de deixar o imóvel disperso em

múltiplos anúncios, com informações

desencontradas, fotos inconsistentes e

abordagens desalinhadas, a Colina

centraliza a estratégia, qualifica a

comunicação, organiza os contatos,

fortalece a presença digital e conduz a

negociação com método, cuidado e

inteligência de mercado.

A gestão da CSF Imóveis permite que

cada imóvel receba prioridade,

posicionamento, acompanhamento e

uma jornada comercial mais

profissional, do primeiro anúncio ao

fechamento do contrato.



A Colina avalia o perfil do imóvel, sua localização,

seus diferenciais, o comportamento da demanda, a

faixa de preço, a concorrência direta e os canais mais

adequados para divulgação. Esse cuidado permite

que o imóvel seja apresentado ao mercado com mais

clareza, mais força e mais capacidade de atrair

interessados realmente qualificados.

A Colina avalia o perfil do imóvel, sua localização,

seus diferenciais, o comportamento da demanda, a

faixa de preço, a concorrência direta e os canais mais

adequados para divulgação. Esse cuidado permite

que o imóvel seja apresentado ao mercado com mais

clareza, mais força e mais capacidade de atrair

interessados realmente qualificados.
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BENEFÍCIO 1

Porque uma gestão
estratégica vende com mais
eficiência.

Porque uma gestão
estratégica vende com mais
eficiência.
Um imóvel com gestão de comercialização não entra

no mercado de forma aleatória. Ele é analisado,

posicionado, apresentado e acompanhado com

método.

Um imóvel com gestão de comercialização não entra

no mercado de forma aleatória. Ele é analisado,

posicionado, apresentado e acompanhado com

método.

“A gestão de comercialização da CSF cria

foco. E foco gera velocidade, organização e

melhor aproveitamento das oportunidades.”
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BENEFÍCIO 2

Porque o
atendimento é
personalizado,
centralizado e
mais seguro.
Na gestão, todos os contatos

relacionados ao imóvel passam

por um fluxo organizado,

conduzido pela equipe

responsável da Colina.

Isso significa mais privacidade

para o proprietário, mais controle

sobre visitas, melhor registro das

negociações, menos ruído de

comunicação e maior segurança

em cada etapa do processo.

A centralização evita

abordagens duplicadas,

informações divergentes,

propostas mal conduzidas e

exposição desnecessária. O

proprietário passa a ter uma

equipe responsável por proteger

a imagem do imóvel, organizar

os interessados e conduzir a

jornada de forma profissional.
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BENEFÍCIO 3BENEFÍCIO 3

Porque seu imóvel terá uma
presença digital forte.
Seu imóvel será divulgado em um novo site conectado

aos maiores portais de imóveis do Brasil, ampliando o

alcance da oferta e potencializando a geração de

interessados qualificados.

Seu imóvel será divulgado em um novo site conectado

aos maiores portais de imóveis do Brasil, ampliando o

alcance da oferta e potencializando a geração de

interessados qualificados.

A presença digital da Colina passa a integrar site, portais,

redes sociais, Google, WhatsApp e canais de

relacionamento, formando um ecossistema de visibilidade

contínua para imóveis selecionados.

A presença digital da Colina passa a integrar site, portais,

redes sociais, Google, WhatsApp e canais de

relacionamento, formando um ecossistema de visibilidade

contínua para imóveis selecionados.

Mais do que estar online, seu imóvel passa a ser

apresentado dentro de uma estratégia digital integrada,

com comunicação, tráfego, presença regional e

autoridade de marca.

Mais do que estar online, seu imóvel passa a ser

apresentado dentro de uma estratégia digital integrada,

com comunicação, tráfego, presença regional e

autoridade de marca.

30K30K
Acessos MensaisAcessos Mensais

Visitas mensais ao site e portais

associados da Colina

Visitas mensais ao site e portais

associados da Colina

25K25K
Interações FacebookInterações Facebook

Interações em postagens no

Facebook da marca

Interações em postagens no

Facebook da marca

3K3K
Seguidores InstagramSeguidores Instagram

Seguidores ativos no Instagram da

Colina

Seguidores ativos no Instagram da

Colina

23K23K
Interações InstagramInterações Instagram

Interações mensais no Instagram da

marca

Interações mensais no Instagram da

marca
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BENEFÍCIO 4

Porque investimos em
ferramentas de divulgação.
Porque investimos em
ferramentas de divulgação.
Um imóvel bem divulgado não depende apenas de

estar anunciado. Ele precisa ser apresentado com

clareza, estética, argumento e estratégia.

Um imóvel bem divulgado não depende apenas de

estar anunciado. Ele precisa ser apresentado com

clareza, estética, argumento e estratégia.

Na gestão de comercialização, a Colina prepara

materiais de apoio que facilitam a divulgação do

imóvel, fortalecem sua percepção de valor e ajudam o

proprietário a compartilhar a oportunidade com sua

própria rede de relacionamento.

Na gestão de comercialização, a Colina prepara

materiais de apoio que facilitam a divulgação do

imóvel, fortalecem sua percepção de valor e ajudam o

proprietário a compartilhar a oportunidade com sua

própria rede de relacionamento.

Sempre que aplicável, o imóvel poderá contar com

folder digital, texto de apresentação, seleção de fotos,

vídeo curto, materiais para WhatsApp e peças de

divulgação adaptadas aos canais mais adequados.

Sempre que aplicável, o imóvel poderá contar com

folder digital, texto de apresentação, seleção de fotos,

vídeo curto, materiais para WhatsApp e peças de

divulgação adaptadas aos canais mais adequados.

O objetivo é transformar o imóvel em uma oferta bem posicionada, com

linguagem profissional e maior capacidade de gerar interesse.

O objetivo é transformar o imóvel em uma oferta bem posicionada, com

linguagem profissional e maior capacidade de gerar interesse.
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BENEFÍCIO 5

Porque seu imóvel ganha
exposição qualificada
dentro da operação Colina.

Porque seu imóvel ganha
exposição qualificada
dentro da operação Colina.
A gestão de comercialização permite que o imóvel

seja tratado com prioridade dentro da operação

comercial da Colina.

A gestão de comercialização permite que o imóvel

seja tratado com prioridade dentro da operação

comercial da Colina.
Isso significa maior organização interna, melhor

alinhamento entre corretores, mais clareza sobre as

condições comerciais e comunicação mais eficiente

para a equipe responsável por apresentar o imóvel

aos clientes certos.

Isso significa maior organização interna, melhor

alinhamento entre corretores, mais clareza sobre as

condições comerciais e comunicação mais eficiente

para a equipe responsável por apresentar o imóvel

aos clientes certos.

O imóvel deixa de ser apenas um cadastro no

sistema e passa a ser uma oportunidade

estratégica, com informações organizadas,

diferenciais destacados e direcionamento comercial

mais claro.

O imóvel deixa de ser apenas um cadastro no

sistema e passa a ser uma oportunidade

estratégica, com informações organizadas,

diferenciais destacados e direcionamento comercial

mais claro.
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BENEFÍCIO 6BENEFÍCIO 6

Porque seu imóvel pode ser
apresentado a uma base
ativa de clientes e parceiros.

Porque seu imóvel pode ser
apresentado a uma base
ativa de clientes e parceiros.
A Colina possui relacionamento construído ao longo de

mais de duas décadas de atuação na região da Vila

São Francisco, Parque dos Príncipes, Butantã,

Jaguaré, Osasco e entorno.

A Colina possui relacionamento construído ao longo de

mais de duas décadas de atuação na região da Vila

São Francisco, Parque dos Príncipes, Butantã,

Jaguaré, Osasco e entorno.

Essa presença local permite que determinados imóveis

sejam comunicados a clientes, investidores,

proprietários, compradores e parceiros que já

conhecem a marca e confiam em sua atuação.

Essa presença local permite que determinados imóveis

sejam comunicados a clientes, investidores,

proprietários, compradores e parceiros que já

conhecem a marca e confiam em sua atuação.

Na gestão de comercialização, a divulgação pode ser

direcionada para perfis mais aderentes ao imóvel,

evitando exposição genérica e aumentando a qualidade

dos contatos gerados.

Na gestão de comercialização, a divulgação pode ser

direcionada para perfis mais aderentes ao imóvel,

evitando exposição genérica e aumentando a qualidade

dos contatos gerados.

Não se trata apenas de anunciar para muitas pessoas. Trata-se de
apresentar o imóvel para as pessoas certas.
Não se trata apenas de anunciar para muitas pessoas. Trata-se de
apresentar o imóvel para as pessoas certas.
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BENEFÍCIO 7BENEFÍCIO 7

Porque seu imóvel será
comunicado ao mercado
com mais qualidade.

Porque seu imóvel será
comunicado ao mercado
com mais qualidade.
A forma como um imóvel é apresentado interfere

diretamente na percepção de valor, no volume de

interessados e na qualidade das propostas recebidas.

Por isso, a Colina valoriza uma comunicação

imobiliária mais profissional, com descrições claras,

fotos bem selecionadas, argumentos comerciais

consistentes e uma narrativa que evidencia os

diferenciais reais do imóvel.

Por isso, a Colina valoriza uma comunicação

imobiliária mais profissional, com descrições claras,

fotos bem selecionadas, argumentos comerciais

consistentes e uma narrativa que evidencia os

diferenciais reais do imóvel.

Cada detalhe importa: título, primeira imagem,

descrição, preço, diferenciais, localização,

comodidades, documentação e forma de atendimento.

Cada detalhe importa: título, primeira imagem,

descrição, preço, diferenciais, localização,

comodidades, documentação e forma de atendimento.

Um imóvel bem comunicado não apenas aparece.

Ele convence.

Um imóvel bem comunicado não apenas aparece.

Ele convence.
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BENEFÍCIO 8BENEFÍCIO 8

Porque a Colina pode ativar
visitas estratégicas, open
house e apresentação
qualificada.

Porque a Colina pode ativar
visitas estratégicas, open
house e apresentação
qualificada.
Dependendo do perfil do imóvel, a Colina poderá

estruturar ações especiais de apresentação, como

visitas concentradas, open house, agenda dirigida

para clientes qualificados e apresentação estratégica

para corretores parceiros.

Dependendo do perfil do imóvel, a Colina poderá

estruturar ações especiais de apresentação, como

visitas concentradas, open house, agenda dirigida

para clientes qualificados e apresentação estratégica

para corretores parceiros.

Esse tipo de ação aumenta a percepção de

movimento, facilita comparações, gera senso de

oportunidade e pode acelerar propostas.

Esse tipo de ação aumenta a percepção de

movimento, facilita comparações, gera senso de

oportunidade e pode acelerar propostas.

A gestão de comercialização permite planejar essas

ativações com mais organização, evitando visitas

desqualificadas e valorizando o tempo do proprietário.

A gestão de comercialização permite planejar essas

ativações com mais organização, evitando visitas

desqualificadas e valorizando o tempo do proprietário.



99 BENEFÍCIO 9BENEFÍCIO 9

Porque
intensificamos
a apresentação
do seu imóvel.

Porque
intensificamos
a apresentação
do seu imóvel.
O imóvel na nossa gestão,

recebe acompanhamento

mais próximo e pode ser

trabalhado com mais

consistência ao longo da

jornada comercial.

O imóvel na nossa gestão,

recebe acompanhamento

mais próximo e pode ser

trabalhado com mais

consistência ao longo da

jornada comercial.

A equipe pode reforçar sua

apresentação em reuniões

internas, canais digitais,

contatos com clientes ativos,

parceiros estratégicos e

oportunidades compatíveis

com o perfil do imóvel.

A equipe pode reforçar sua

apresentação em reuniões

internas, canais digitais,

contatos com clientes ativos,

parceiros estratégicos e

oportunidades compatíveis

com o perfil do imóvel.

Esse processo evita que o

imóvel seja esquecido, mal

posicionado ou tratado como

mais uma opção entre tantas.

A Colina trabalha para manter

o imóvel vivo, visível e bem

argumentado dentro do

processo de comercialização.

Esse processo evita que o

imóvel seja esquecido, mal

posicionado ou tratado como

mais uma opção entre tantas.

A Colina trabalha para manter

o imóvel vivo, visível e bem

argumentado dentro do

processo de comercialização.
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BENEFÍCIO 10BENEFÍCIO 10

Porque a Colina
cuida de cada etapa
com segurança e
orientação.

Porque a Colina
cuida de cada etapa
com segurança e
orientação.
A comercialização de um imóvel

exige muito mais do que divulgar e

receber propostas. Envolve análise

documental, condução de visitas,

negociação, formalização,

contratos, certidões, assinaturas,

alinhamento entre as partes e

segurança jurídica.

A comercialização de um imóvel

exige muito mais do que divulgar e

receber propostas. Envolve análise

documental, condução de visitas,

negociação, formalização,

contratos, certidões, assinaturas,

alinhamento entre as partes e

segurança jurídica.

A Colina acompanha o proprietário

ao longo de toda a jornada,

oferecendo orientação, organização

e suporte para que cada etapa seja

conduzida com mais tranquilidade,

clareza e profissionalismo.

A Colina acompanha o proprietário

ao longo de toda a jornada,

oferecendo orientação, organização

e suporte para que cada etapa seja

conduzida com mais tranquilidade,

clareza e profissionalismo.

Nosso papel é reduzir atritos,
antecipar riscos, orientar
decisões e tornar o processo
mais seguro para todos os
envolvidos.

Nosso papel é reduzir atritos,
antecipar riscos, orientar
decisões e tornar o processo
mais seguro para todos os
envolvidos.
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BENEFÍCIO 11BENEFÍCIO 11

Porque a nossa gestão
valoriza a imagem do
imóvel.

Porque a nossa gestão
valoriza a imagem do
imóvel.
Quando um imóvel aparece em muitos canais,

com preços diferentes, fotos diferentes e

informações inconsistentes, ele pode perder

valor percebido.

Quando um imóvel aparece em muitos canais,

com preços diferentes, fotos diferentes e

informações inconsistentes, ele pode perder

valor percebido.

A nossa gestão ajuda a proteger a imagem do

imóvel no mercado. Com uma única gestão

responsável, a comunicação se torna mais

coerente, a negociação mais controlada e a

experiência dos interessados mais profissional.

A nossa gestão ajuda a proteger a imagem do

imóvel no mercado. Com uma única gestão

responsável, a comunicação se torna mais

coerente, a negociação mais controlada e a

experiência dos interessados mais profissional.

Esse cuidado transmite organização,

confiança e seriedade, três fatores

essenciais para compradores e locatários

tomarem decisões com segurança.

Esse cuidado transmite organização,

confiança e seriedade, três fatores

essenciais para compradores e locatários

tomarem decisões com segurança.
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BENEFÍCIO 12BENEFÍCIO 12

Porque o proprietário
recebe mais clareza
sobre a jornada
comercial.

Porque o proprietário
recebe mais clareza
sobre a jornada
comercial.
A Colina acredita que o proprietário precisa ter

visibilidade sobre o que está acontecendo com

seu imóvel.

A Colina acredita que o proprietário precisa ter

visibilidade sobre o que está acontecendo com

seu imóvel.

Por isso, a gestão de comercialização pode

incluir acompanhamento sobre contatos

recebidos, visitas realizadas, feedbacks dos

interessados, percepção de preço, aderência

ao mercado e recomendações de ajuste

quando necessário.

Por isso, a gestão de comercialização pode

incluir acompanhamento sobre contatos

recebidos, visitas realizadas, feedbacks dos

interessados, percepção de preço, aderência

ao mercado e recomendações de ajuste

quando necessário.

Essa inteligência permite tomar decisões

melhores ao longo do processo, evitando

achismos e conduzindo a comercialização com

mais estratégia.

Essa inteligência permite tomar decisões

melhores ao longo do processo, evitando

achismos e conduzindo a comercialização com

mais estratégia.
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BENEFÍCIO 13BENEFÍCIO 13

Porque a Colina une
tradição local e nova
performance digital.

Porque a Colina une
tradição local e nova
performance digital.
A Imobiliária Colina de São Francisco carrega

mais de duas décadas de presença,

relacionamento e conhecimento profundo da

região onde atua.

A Imobiliária Colina de São Francisco carrega

mais de duas décadas de presença,

relacionamento e conhecimento profundo da

região onde atua.

Agora, essa tradição se soma a uma nova

fase de digitalização, presença online,

comunicação profissional, integração com

portais, redes sociais, site renovado e

processos comerciais mais inteligentes.

Agora, essa tradição se soma a uma nova

fase de digitalização, presença online,

comunicação profissional, integração com

portais, redes sociais, site renovado e

processos comerciais mais inteligentes.

Essa combinação é o que torna a Colina

uma escolha estratégica: a proximidade de

quem conhece o bairro com a visão

moderna de quem entende que o cliente

atual pesquisa, compara, interage e decide

também pelo digital.

Essa combinação é o que torna a Colina

uma escolha estratégica: a proximidade de

quem conhece o bairro com a visão

moderna de quem entende que o cliente

atual pesquisa, compara, interage e decide

também pelo digital.



Como funciona a Gestão de
Comercialização da Colina?
Como funciona a Gestão de
Comercialização da Colina?
Um processo estruturado em seis etapas, do diagnóstico ao fechamento,

conduzido com método, cuidado e inteligência de mercado.

Um processo estruturado em seis etapas, do diagnóstico ao fechamento,

conduzido com método, cuidado e inteligência de mercado.

Cada etapa é conduzida com foco no resultado, na segurança do

proprietário e na qualidade da experiência para todos os envolvidos.

Cada etapa é conduzida com foco no resultado, na segurança do

proprietário e na qualidade da experiência para todos os envolvidos.



O que o proprietário ganha
ao escolher a Colina?

O que o proprietário ganha
ao escolher a Colina?

Seis vantagens concretas que transformam a

experiência de vender ou locar um imóvel.

Seis vantagens concretas que transformam a

experiência de vender ou locar um imóvel.

Mais Organização
Uma única gestão, um único fluxo e mais
controle sobre o processo.

Mais Visibilidade
Divulgação integrada em site, portais,
redes sociais, Google e canais de
relacionamento.

Mais Segurança
Atendimento conduzido com orientação,
documentação e acompanhamento
profissional.

Mais Valor Percebido
Comunicação mais qualificada, imagem
mais consistente e apresentação mais
premium.

Mais Agilidade
Aproximação de interessados qualificados
e acesso a soluções financeiras.

Mais Inteligência
Análise de mercado, feedbacks,
recomendações e condução estratégica.



Seu imóvel merece mais do
que um anúncio. Merece

uma estratégia.

Seu imóvel merece mais do
que um anúncio. Merece

uma estratégia.

A gestão de comercialização da Imobiliária Colina de São Francisco foi

criada para proprietários que desejam mais do que exposição. Foi criada

para quem busca organização, confiança, inteligência, valorização e uma

condução profissional do início ao fim.

A gestão de comercialização da Imobiliária Colina de São Francisco foi

criada para proprietários que desejam mais do que exposição. Foi criada

para quem busca organização, confiança, inteligência, valorização e uma

condução profissional do início ao fim.

Ao escolher a Colina, você entrega seu imóvel a uma marca que conhece

a região, entende o mercado, valoriza relacionamentos e está

construindo uma nova fase de performance digital.

Ao escolher a Colina, você entrega seu imóvel a uma marca que conhece

a região, entende o mercado, valoriza relacionamentos e está

construindo uma nova fase de performance digital.

Porque vender ou locar um imóvel não é apenas encontrar alguém

interessado. É encontrar a pessoa certa, pelo valor certo, no momento certo,

com a condução certa.

Porque vender ou locar um imóvel não é apenas encontrar alguém

interessado. É encontrar a pessoa certa, pelo valor certo, no momento certo,

com a condução certa.

Tradição Local

Mais de duas décadas de
presença e relacionamento
na região

Estratégia Imobiliária

Método, posicionamento e
inteligência de mercado em
cada etapa

Performance Digital

Presença integrada,
portais, redes sociais e
ecossistema digital




	INSTITUCIONAL
	Nossa Gestão. É a melhor estratégia.
	BENEFÍCIO 1

	Porque uma gestão estratégica vende com mais eficiência.
	BENEFÍCIO 2

	Porque o atendimento é personalizado, centralizado e mais seguro.
	BENEFÍCIO 4

	Porque investimos em ferramentas de divulgação.
	BENEFÍCIO 5

	Porque seu imóvel ganha exposição qualificada dentro da operação Colina.
	BENEFÍCIO 6

	Porque seu imóvel pode ser apresentado a uma base ativa de clientes e parceiros.
	A Colina possui relacionamento construído ao longo de mais de duas décadas de atuação na região da Vila São Francisco, Parque dos Príncipes, Butantã, Jaguaré, Osasco e entorno.
	Essa presença local permite que determinados imóveis sejam comunicados a clientes, investidores, proprietários, compradores e parceiros que já conhecem a marca e confiam em sua atuação.
	Na gestão de comercialização, a divulgação pode ser direcionada para perfis mais aderentes ao imóvel, evitando exposição genérica e aumentando a qualidade dos contatos gerados.


